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TEIL A - UMWELTPRUFUNG

1 VORBEMERKUNGEN

1.1 Gesetzliche Grundlagen

Gemal 8 2 Abs. 4 Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. No-
vember 2017 (BGBI.I S. 3634), ist bei der Aufstellung, Anderungen oder Ergédnzungen
von Bebauungsplanen eine Umweltprifung durchzuftihren. Im Rahmen der Umwelt-
prifung werden die Auswirkungen des Vorhabens auf alle Umweltbelange nach An-
lage 1 zum BauGB (Flache, Boden, Wasser, Luft/Klima, Tiere und Pflanzen, das Wir-
kungsgeflige zwischen den abiotischen und biotischen Schutzgltern und die biologi-
sche Vielfalt, Menschen und deren Gesundheit, die Landschaft und Kultur- und Sach-
guter) geprift und die Ergebnisse im Umweltbericht dargestellt. Der Umweltbericht ist
Bestandteil der Begriindung des Bebauungsplans.

1.2 Beschreibung der Planung

Der rechtskraftige Bebauungsplan ‘Gewerbegebiet Hafnersgrund’ sah im ortsabge-
wandten Nord-Osten des Plangebiets einen ErschlieBungsstich mit beidseitig kleintei-
ligen Gewerbegrundstiicken vor. Mit der Anderung des Bebauungsplans soll die pla-
nungsrechtliche Voraussetzung einer Ansiedlung grol3flachigen Gewerbes mit Hallen-
bauten mit weitgehend gleicher EG-H6he und eigener Zufahrt von der L 571 geschaf-
fen werden. Hierzu ist eine Anderung des Bebauungsplanes erforderlich.

Gegenuiber dem Bebauungsplan ‘Gewerbegebiet Hafnersgrund’ wird in der 1. Ande-
rung ein kleinerer Geltungsbereich gewahlt (GroRe rd. 3,99 ha), der sich auf den nord-
Ostlichen Bereich beschrankt (siehe dazu Abbildung auf Deckblatt, gelbe Abgrenzung
= 1. Anderung). Wesentliche Anderungen im 'Anderungsbereich' des rechtskraftigen
Bebauungsplanes sind:

- der Wegfall des ErschlielBungsstichs,

- eine Anpassung der maximal zuldssigen Hohen der Oberkanten baulicher An-
lagen (OK) zur besseren Ausnutzbarkeit des Grundstiickes,

- die erweiterte Zulassigkeit von Gelandeveranderung.

1.3 Rahmenbedingungen/Methodik

Hinsichtlich umweltrelevanter Belange sind die Auswirkungen dieser 1. Anderung we-
nig gravierend, da sich lediglich die Flachenaufteilung innerhalb des Geltungsbereichs
andert, der sich bereits durch den Bebauungsplan 'Gewerbegebiet Hafnersgrund' (Sat-
zungsbeschluss 18.04.2016) fast komplett durch eine Verkehrsflache und Gewerbege-
bietsflachen auszeichnet.
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Die Flachenaufteilung dandert sich in dem Geltungsbereich der 1. Anderung gegeniiber
dem rechtskréaftigen Bebauungsplan wie folgt:

Aktuelle Planung Re%’?;":igige Bilanz
Gewerbegebietsflache 37.909 m2 35.671 m2 + 2.238 m?
Verkehrsflache 204 m? 2.248 m? - 2.044 m?
Offentliche Grinflache 1.740 m? 1.934 m? - 194 m?2

Berlcksichtigt man bei den Gewerbegebietsflichen eine GRZmax von 0,8 (im rechts-
kraftigen B-Plan war dies ebenso) ergibt sich folgende vergleichende Versiegelungs-
bilanz:

Aktuelle Planung Rechtskraftige Bilanz
(1. Anderung) Planung
Uberbaubare Flache 30.327 m2 28.537 m2 +1.790 m?2
Verkehrsflache 204 m2 2.248 m2 - 2.044 m2
U_berbaute/vermegelte 30.531 m2 30.785 m2 - 954 m2
Flache gesamt

Insgesamt wird durch die 1. Anderung insofern der Umfang der méglichen Uberbau-
ung/Versiegelung um 254 m2 verringert. D.h. in den Gewerbegebietsflachen (deren
Anteil durch die Anderung um 2.238 m2 zunimmt) ist durch die festgesetzte GRZ ein
zusatzlicher Griinanteil von mindestens 254 m? festgesetzt. Da gleichzeitig der Anteil
an offentlicher Griinfliche um 194 m2 abnimmt, ist insgesamt ein geringfligig groBerer
Grinflachenanteil von 60 m2 festgesetzt.

Fir die Darlegung und Bewertung der umweltfachlichen Auswirkungen sind insofern
folgende Aspekte relevant:

= Durch die Festsetzungen der 1. Anderung andert sich die Flachenaufteilung inner-
halb des Geltungsbereichs, wodurch insgesamt eine um 254 m?2 geringere Uber-
bauung/Versiegelung und ein um 60 m2 erhéhter Grinflachenanteil bewirkt wird.

= Sowohl durch den rechtskraftigen Bebauungsplan wie auch durch die 1. Planande-
rung wird ein Verlust der in diesem Bereich urspriinglich vorhandenen Strukturen
(v.a. Ackerflachen aber auch eine Streuobstwiese und kleinflaichig Saumstrukturen
und Graswege) bewirkt. Der Flachenverlust ist insofern identisch.

= Bau- und betriebsbedingt ergeben sich keine Anderungen gegeniiber den im Um-
weltbericht zum Bebauungsplan 'Gewerbegebiet Hafnersgrund' dargelegten Aus-
wirkungen.

Gegenlber dem Umweltbericht zum rechtskraftigen Bebauungsplan andern sich inso-
fern lediglich z.T. die anlagebedingten Auswirkungen, so dass nur diese nachfolgend
— fur die einzelnen Schutzgiiter nach UVPG - dargelegt werden.
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2 BESCHREIBUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

2.1 Tiere und Pflanzen

Wie bereits oben dargelegt, wird durch den rechtskraftigen Bebauungsplan wie auch
durch die 1. Plananderung ein Verlust der in diesem Bereich urspriinglich vorhande-
nen Strukturen (v.a. Ackerflaichen aber auch eine Streuobstwiese und kleinflachig
Saumstrukturen und Graswege) bewirkt. Der Flachenverlust ist insgesamt identisch.
Insofern ergeben sich hinsichtlich des Biotop-/Habitatverlustes keine gednderten Um-
weltauswirkungen. Das bedeutet, dass auch hinsichtlich der Fauna die im Umweltbe-
richt zum Bebauungsplan 'Gewerbegebiet Hafnersgrund' dargelegte Auswirkungs-
prognose weiterhin Bestand hat.

Die fiir Tiere und Pflanzen relevanten Anderungen im Zuge der Festsetzungen zur 1.
Anderung sind

- die Reduzierung der moglichen Uberbauung/Flachenversiegelung und dem damit
einhergehenden geringeren Verlust an Biotopentwicklungspotential von 254 m?
(d.h. nun insgesamt 53.426 m2 statt bisher 53.680 m2 im gesamten Geltungsbereich
des Bebauungsplans 'Gewerbegebiet Hafnersgrund')

- die geringfliigige Erhéhung des festgesetzten Griinflachenanteils im Geltungsbe-
reich um 60 m2.

Fiir das Schutzgut Tiere und Pflanzen sind diese Anderungen als positive Auswirkung
zu bewerten.

Da zudem nun festgesetzt ist, dass Dacher der Verwaltungsgebdude mit Flachdachern
und flachgeneigten Dachern bis 5° als Griindacher ausgebildet werden, erfolgt eine
weitergehende Minderung der Auswirkungen flir das Schutzgut Tiere und Pflanzen
durch Erhalt/Wiederherstellung des Biotopentwicklungspotentials.

2.2 Boden

Die einzige Anderung durch die hier zu betrachtenden Festsetzungen ist die Reduzie-
rung der ermdglichten Flachenversieglung/-iberbauung von 254 m2 (d.h. nun insge-
samt 53.426 m2 statt bisher 563.680 m2 im gesamten Geltungsbereich des Bebauungs-
plans 'Gewerbegebiet Hafnersgrund') und somit der Reduzierung des Verlustes an Bo-
denfunktionen.

Die Festsetzungen der 1. Anderung wirken sich insofern gegeniiber dem rechtskréfti-
gen B-Plan positiv auf das Schutzgut Boden aus.

Da zudem festgesetzt ist, dass Dacher der Verwaltungsgebaude mit Flachdachern und
flachgeneigten Dachern bis 5° als Griindacher ausgebildet werden, erfolgt dadurch
eine weitergehende Minderung der Auswirkungen fiir das Schutzgut Boden durch Er-
halt/Wiederherstellung einiger Bodenfunktionen (z.B. Wasserrickhaltefunktion, Stand-
ort fiir Vegetation).
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2.3 Wasser

Durch das Fehlen von Oberflaichengewassern im Geltungsbereich werden nachfol-
gend lediglich die Auswirkungen des Vorhabens auf das Grundwasser betrachtet.

Die einzige Anderung durch die hier zu betrachtenden Festsetzungen besteht in dem
geringeren Verlust an Infiltrationsflaiche durch die ermdéglichte geringere Versiege-
lung/Uberbauung von 254 m? (d.h. nun insgesamt 53.426 m? statt bisher 53.680 m2 im
gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans 'Gewerbegebiet Hafnersgrund').

Diese Anderung wirkt sich positiv auf das Schutzgut Wasser aus.

Da zudem festgesetzt ist, dass Dacher der Verwaltungsgebaude mit Flachdachern und
flachgeneigten Déchern bis 5° werden als Griindacher ausgebildet werden, erfolgt
dadurch eine weitergehende Minderung der Auswirkungen fiir das Schutzgut Grund-
wasser durch Erhalt/Wiederherstellung einer gewissen Wasserrtickhaltung bei Rege-
nereignissen.

2.4 Klima/Luft

Durch die Festsetzungen zur 1. Anderung des rechtskraftigen Bebauungsplanes an-
dern sich die im Umweltbericht zum Bebauungsplan 'Gewerbegebiet Hafnersgrund'
genannten Auswirkungen nicht im relevanten Ausmal3.

2.5 Mensch und seine Gesundheit/Bevolkerung

Durch die Festsetzungen zur 1. Anderung des rechtskraftigen Bebauungsplanes an-
dern sich die im Umweltbericht zum Bebauungsplan 'Gewerbegebiet Hafnersgrund'
genannten Auswirkungen flr Menschen und deren Gesundheit nicht. Auch hinsicht-
lich betriebsbedingter Auswirkungen sind keine wesentlichen Anderungen zu erwar-
ten.

2.6 Landschaft

Relevant ist v.a., dass die Festsetzungen zum Erhalt bedeutender landschaftsbildpra-
gender Strukturen (Feldhecken, 'private Griinflachen' mit Streuobstbestadnden usw.)
des Bebauungsplans 'Gewerbegebiet Hafnersgrund' weiterhin Giiltigkeit haben.

Durch die Festsetzungen zur 1. Anderung des rechtskraftigen Bebauungsplanes an-
dern sich die im Umweltbericht zum Bebauungsplan 'Gewerbegebiet Hafnersgrund'
genannten Auswirkungen nicht.
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2.7 Kultur- und Sachgiiter

Im Norden des Plangebiets deutet der Flurname “Hafnersgrund” auf den ehemaligen
Standort einer Topferei hin. Bei geplanten Tiefbauarbeiten in diesen Bereichen ist so-
mit im Vorfeld zu prifen, ob vor der Bebauung ggf. eine archdologische Untersuchung
notwendig ist. Die Archaologische Denkmalpflege im Regierungsprasidium Karlsruhe
ist daher rechtzeitig an entsprechenden Verfahren zu beteiligen.

2.8  Flache

Auswirkungen auf das Schutzgut Flache sind — vor dem Hintergrund der bestehenden
Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes - nicht erheblich, da die grund-
satzliche Flachenumwidmung bereits genehmigt ist und durch die 1. Anderung insge-
samt eine geringere Versiegelung/Uberbauung (254 m2 weniger) und eine Erhéhung
des Griinflachenanteils um 60 m2 bewirkt wird.

2.9 Auswirkungen hinsichtlich artenschutzrechtlicher Belange

Aufgrund der Tatsache, dass durch die 1. Plananderung keine anderen Flachen betrof-
fen sind als beim rechtskraftigen Bebauungsplan und auch keine signifikant anderen
Storungen fiir die umgebenden Habitatstrukturen zu erwarten sind, ergeben sich keine
abweichenden Auswirkungen hinsichtlich artenschutzrechtlicher Belange als im Um-
weltbericht zum Bebauungsplan 'Gewerbegebiet Hafnersgrund' dargelegt.

2.10 Auswirkungen auf Natura-2000-Gebiete

Die geplante Siedlungsentwicklung durch das "Gewerbegebiet Hafnersgrund" éstlich
des Ortsteils Wdssingen - Walzbachtal stellt keine Betroffenheit fiir die im FFH-Gebiet
"Mittlerer Kraichgau" aufgefiihrten Lebensraumtypen und Tier- oder Pflanzenarten
nach FFH-Anhang Il und IV dar, da MalRnahmen zur Schadenbegrenzung berticksich-
tigt wurden (siehe dazu Vermeidungs-, Minimierungsmal3nahmen und Kompensati-
onsmalRnahmen in den Kapiteln 12 und 14 im Umweltbericht zum rechtskréaftigen Be-
bauungsplan).

3 PROGNOSE UB!_ER DIE ENTWICKLUNG DES UMWELTZUSTANDS BEI
NICHTDURCHFUHRUNG DER PLANUNG

Sollte die Planung nicht realisiert werden, so ist — aufgrund des rechtkraftigen Bebau-
ungsplanes "Gewerbegebiet Hafnersgrund" davon auszugehen, dass sich mittelfristig
eine entsprechend den Festsetzungen mogliche Gewerbeansiedlung entwickelt.
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4 STANDORTALTERNATIVEN

Aufgrund der Tatsache, dass hier die 1. Anderung eines rechtskraftigen Bebauungs-
planes zu betrachten ist und keine anderen Flachen betroffen sind als beim rechtskraf-
tigen Bebauungsplan, werden keine Standortalternativen betrachtet.

5 BESCHREIBUNG DER GEPLANTEN MABNAHMEN ZUR UBERWACHUNG
DER AUSWIRKUNGEN BEI DURCHFUHRUNG DES BAULEITPLANS AUF DIE
UMWELT

Aufgrund der Tatsache, dass hier die 1. Anderung des rechtskraftigen Bebauungspla-
nes zu betrachten ist, gelten die im Umweltberichtes zum rechtskréaftigen Bebauungs-
plan dargelegten MaRnahmen zur Uberwachung der Auswirkungen bei Durchfiihrung
des Bauleitplans auf die Umwelt weiterhin. Aufgrund der gednderten Festsetzungen
zur 1. Anderung sind keine zuséatzlichen MaRnahmen notwendig.
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TEIL B - ABHANDLUNG DER EINGRIFFSREGELUNG

6 VERMEIDUNGS- UND MINIMIERUNGSMARNAHMEN

Die im rechtskraftigen Bebauungsplan festgesetzten Vermeidungs- und Minderungs-
malnahmen haben weiterhin Bestand.

Durch die 1. Anderung des rechtskraftigen Bebauungsplanes werden zusatzlich fol-
gende Minimierungsmalinahmen festgesetzt:

o Die Dacher der Verwaltungsgebaude mit Flachdachern und flachgeneigten
Dachern bis 5° werden als Griindacher ausgebildet.

o Offene PKW-Stellplatze werden soweit wasserrechtlich zuldssig mit wasserdurch-
lassigen Oberflachen (d.h. versickerungsfahige, begriinbare Befestigungsmateria-
lien, z.B. Rasenpflaster) hergestellt. Alternativ darf das Regenwasser von offenen
PKW-Stellplatzen, soweit wasserrechtlich zuldssig, an anderer Stelle auf dem ei-
genen Grundstlick versickert werden.

7 DARSTELLUNG DER ERHEBLICHEN BEEINTRACHTIGUNGEN (EINGRIFFE
NACH NATURSCHUTZRECHT)

In Kapitel 2 wurden bereits die gednderten Auswirkungen des Planungsvorhabens auf
die einzelnen Schutzgliter genannt.

Hinsichtlich der naturschutzfachlichen Auswirkungen ist lediglich die durch die Fest-
setzungen zur 1. Anderung erméglichte geringere Uberbauung/Versiegelung von 254
m2 und die Erhéhung des Grinflachenanteils von 60 m2 erwdhnenswert. Dabei handelt
es sich jedoch um naturschutzfachlich positive Aspekte, zusatzliche Eingriffe gemal3 §
14 BNaSchG werden nicht bewirkt.

8 NATURSCHUTZFACHLICHE KOMPENSATIONSMARNAHMEN

Zum Ausgleich der durch den Bebauungsplan ermdglichten Eingriffe in Natur und
Landschaft wurden zum rechtskraftigen Bebauungsplan 'Gewerbegebiet Hafners-
grund' innerhalb und aulRerhalb des Geltungsbereiches zahlreiche Kompensations-
malRnahmen geplant. Durch die festgesetzten externen Kompensationsmalinahmen
konnte fur das Schutzgut Tiere und Pflanzen eine vollumfangliche Kompensation er-
folgen. Da durch die 1. Anderung keine zusatzlichen Eingriffe bewirkt werden, sind
keine zuséatzlichen Kompensationsmallnahmen erforderlich.

Fir das Schutzgut Boden verbleibt bereits aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan-
rechnerisch ein Defizit von -166.609 Wertpunkten. Eine vollstdndige Kompensation
des Eingriffs in den Boden war damals und ist auch heute aufgrund von Mangel an
geeigneten Flachen/MalRnahmen in der Gemeinde nicht moéglich. Es ist jedoch zu be-
ricksichtigen, dass im Zuge der geplanten BiotopentwicklungsmalRnahmen zum
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rechtskraftigen Bebauungsplan fir das Schutzgut Tiere und Pflanzen mit einer Exten-
sivierung der Flachennutzung einhergehen, womit auch eine gewisse Aufwertung von
Bdden (durch Verzicht auf Diingung und Pestizideinsatz) einhergeht. Positiv geht nun
die im Rahmen der 1. Anderung festgesetzte Reduzierung der méglichen Versiege-
lung/Uberbauung (254 m?) und die festgesetzte Dachbegriinung in die Bilanz ein (letz-
tere kann jedoch nicht hinsichtlich des Umfangs beziffert werden).

9 ARTENSCHUTZRECHTLICH MOTIVIERTE MABNAHMEN

Vor dem Hintergrund der Aussagen in Kap. 2.9. zu Auswirkungen der 1. Anderung des
Bebauungsplanes hinsichtlich artenschutzrechtlicher Belange, sind fiir die "1. Ande-
rung des Bebauungsplans Gewerbegebiet Hafnersgrund" keine weiteren/speziellen
MaRBnahmen notwendig. Die festgesetzten Mal3hahmen zum rechtskraftigen Bebau-
ungsplan mussen selbstverstandlich bertcksichtigt werden

10 MARNAHMEN ZUR SCHADENBEGRENZUNG FUR DAS FFH-GEBIET
"MITTLERER KRAICHGAU"

Aufgrund der Aussagen in Kap. 2.10. zu Auswirkungen der 1. Anderung des Bebau-
ungsplanes auf Natura-2000-Gebiete sind fiir die "1. Anderung des Bebauungsplans
Gewerbegebiet Hafnersgrund" keine weiteren/speziellen MalZnahmen notwendig. Die
festgesetzten MalRnahmen zum rechtskraftigen Bebauungsplan miissen selbstver-
standlich berucksichtigt werden.
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TEIL C ALLGEMEINVERSTANDLICHE
ZUSAMMENFASSUNG

Die Gemeinde Walzbachtal hat éstlich des Ortsteils Wéssingen, im Bereich der Ge-
wanne 'Hihneracker' und 'Hafnersgrund', die ein Gewerbegebiet ausgewiesen (Sat-
zungsbeschluss 18.04.2016).

Dieser rechtskraftige Bebauungsplan sah im ortsabgewandten Nord-Osten des Plan-
gebiets einen ErschlieBungsstich mit beidseitig kleinteiligen Gewerbegrundstiicken
vor. Mit der 1. Anderung des Bebauungsplans soll die planungsrechtliche Vorausset-
zung einer Ansiedlung gro3flachigen Gewerbes mit Hallenbauten mit weitgehend glei-
cher EG-Hohe und eigener Zufahrt von der L 571 geschaffen werden.

Gegeniiber dem Bebauungsplan ‘Gewerbegebiet Hafnersgrund’ wird in der 1. Ande-
rung ein kleinerer Geltungsbereich gewahlt, der sich auf den norddéstlichen Bereich
beschrankt. Wesentliche Anderungen im 'Anderungsbereich' des rechtskraftigen Be-
bauungsplanes sind:

- der Wegfall des ErschlielBungsstichs,

- eine Anpassung der maximal zuldssigen Hohen der Oberkanten baulicher Anla-

gen (OK) zur besseren Ausnutzbarkeit des Grundstiickes,
- die erweiterte Zulassigkeit von Gelandeveranderung.

Die Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes zur Vermeidung/Minderung
nachteiliger Umweltauswirkungen bleiben bestehen bzw. werden durch folgende zu-
satzlichen Festsetzungen ergéanzt:

» Die Dacher der Verwaltungsgebaude mit Flachdachern und flachgeneigten Da-
chern bis 5 ° sind als Griindacher auszubilden.

» Das Regenwasser von offenen PKW-Stellplatzen muss auf dem Grundstiick versi-
ckert werden (soweit wasserrechtlich zulassig).

Hinsichtlich Eingriffsregelung gemald 8 14 BNatSchG ist folgender Aspekt relevant:
Durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes wird die erméglichte Versiegelung/Uber-
bauung innerhalb des Geltungsbereichs um 254 m2 verringert und der Grinflachen-
anteil um 60 m2 erhéht. Naturschutzrechtlich stellt dies, gegenliber dem rechtkraftigen
Bebauungsplan, eine positive Entwicklung dar; Kompensationsmalinahmen sind nicht
erforderlich.

Aufgrund der Tatsache, dass durch die 1. Plandnderung keine anderen Flachen betrof-
fen sind als beim rechtskraftigen Bebauungsplan und auch keine signifikant anderen
Stérungen fiir die umgebenden Habitatstrukturen zu erwarten sind, ergeben sich keine
abweichenden Auswirkungen hinsichtlich artenschutzrechtlicher Belange als im Um-
weltbericht zum Bebauungsplan 'Gewerbegebiet Hafnersgrund' dargelegt.

Die geplante Siedlungsentwicklung durch das "Gewerbegebiet Hafnersgrund" éstlich
des Ortsteils Wdssingen - Walzbachtal stellt keine Betroffenheit fiir die im FFH-Gebiet
"Mittlerer Kraichgau" aufgefiihrten Lebensraumtypen und Tier- oder Pflanzenarten
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nach FFH-Anhang Il und IV dar, da MalRnahmen zur Schadenbegrenzung berticksich-
tigt wurden (siehe dazu Vermeidungs-, Minimierungsmal3nahmen und Kompensati-
onsmalRnahmen in den Kapiteln 12 und 14 im Umweltbericht zum rechtskréaftigen Be-

bauungsplan).

Die im Umweltbericht zum rechtskraftigen Bebauungsplan dargelegten "wesentlichen
Auswirkungen auf die Schutzguter" (s. Tab. 14) gelten auch unter Berlcksichtigung der
1. Anderung.
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